SCHEDA 01 - COMPLESSO IMMOBILIARE DENOMINATO "AREA EX AMGA"
SCHEDA DI SINTES|
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Indirizzo: Via Bologna, 13 - 15 FERRARA
Posizione: Centro storico immediatamente a ridosso delle antiche mura cittadine
Descrizione: Complesso immobiliare di proprieta comunale composto di fabbricati - gia
destinati ad uffici comunali, in gran parte non agibili - ed area cortiliva.
Consistenza: Superficie dell'intera particella 7590 metri quadrati (superficie catastale in
NCT dell'intera area)
Epoca di costruzione: 1860 circa e successivamente ampliato
Utilizzo precedente: Uffici pubblici
Proprieta: Comune di Ferrara
Attuale uso: Non utilizzato ad eccezione di alcuni locali destinati ad archivio, CED e
garages.

Identificativi catastali: NCT - Comune di Ferrara - Foglio n.162 particella n. 5
Classificazione Inventario: Patrimonio disponibile - inserito nel Piano delle Alienazioni
Verifica dell'Interesse Culturale: Esito negativo

PIANO DI VALORIZZAZIONE

L'immobile é oggetto di un Piano di recupero che prevede la ristrutturazione urbanistica del complesso e la
realizzazione di:

5000 mq di Sl ad Abitazioni ed Attivita ricettive di tipo alberghiero (U.1 e U.2.1.);
700 mq di Sl ad Attivita commerciali al dettaglio - esercizi di vicinato, a Pubblici esercizi e ad Usi vari di tipo
diffusivo, (U 3.1., U.3.2 e U 3.3)

VALORE INDICATO NEL PIANO DELLE ALIENAZIONI
E VALORIZZAZIONI 2016/2018: Euro 2.635.000,00
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FROSSIMITA DI INTRASTRUTTURC C TC TO UROANISTICO

complessa irmmecbitiare in egoetto & obicalo in pieno centro arbars a
Ferrara, nelle adiacenze della atta storca, (nfath, 1 stesso 8 svileppa
immediataments a ndosso del aho Sud-0vest delle antiche mura citadine,
specificatamente tra queste ad |l vicing Canalz di Burana.

Thepmplessy immyditiare gars dedla pio amala corarions di s2rez,
wemenrdl poste 4 ridossn det centro storion, @ poca distanza dells plazs
cittading chel Municipio, da quella del Duomo, dalle vie dole shoepping, dalle
divarss ssdl universitars site all interng della ritta sharica, noncha dal parm
urbaana ciclo-pedonale che sague | parcorsn dalle anticha mura # rAppresants
J ure doi pic importanti woghi dieggregazienc zociale chella otes;) imaltrs, il
compendio B Ipcalizzatn a oreve distanza - poco pit di un chilemetra - sia
rispetha . al com plessa immokiiare deraminatn Damsena Gy L oumprendents un
centra commerclale dotasa dl supermercate, regozl, cnema maltlsala codi
contro residenziale), sia dal contro commorcale I Castello (dotato di ura dei
it grand? supermerzat dalla cibd & df numerasissiml neqoz), Dallimmahile &
anche comodamartes ragaiungibile, attraversa la vig Caomaochic, il nuove
aspadale Sant'hnna sibo nella frazione df Cona distanks circa 8 chilometri dal

Syl eentro urbana di Ferrara,
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L'arnkito wrbano del cormplassn immobiiare, sviluppatog o ridesso della eilld antica partice dalla secenda mgla dell'Cllocentn, ricade all'inlemie deall'aras ded
contre starice,

Tl cespita & comprese, assiema 2l complessa immabiliare adiacenta al late Sud, all area cogi destinats 3 Parchagaio di vis Kennedy, e sifares del'Ex MUOLF.
i wia Dammena, inun ambite: esterne 20 adizcente alle murg antiche, caratterizzatn da insedizmenti procuttvi dismeassi che hannn subito process ol degrado,
tan L tessute urbana orive di slement caratherzzant; in tale contesto, nel corso cal tempe, S & sviluppato un tessyte udane residenziale di saturadane
dell’ambile @ densila eelilizia media-bassa:

CESCRIZIOMNE GENERALE ED ESITO DELLA YERIFICA DI INTERESSE CULTURALE

PoAbit TRRRA Il complessa immebiiare ha dimiensionl medic-grandi, rispetho al conbesta
) cdttading, delle dirmensioni complessive di circa 7590 metn guadrab
vauparficie nominale calsstale’s la forma irregalane, giadiera pianegoianta exd
. '~ i s conling idenlilicalivi-sang guasi WL ben maleralizali sul posto con
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v Bk > A relatil archiv, depesitl, scrvizl o lacal! taenlch quast tuttl inagibill & soguito
aoras N della ralamita sismica det maggio 2012, mentrs glf altri tre comil secondar si
quialiticemeari tettnie df i ; gl L.
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Verifica requisiti D.Igs 42704 Il complesso non & stato valutato di interessa storico-artisico ai sensi del D.lgs 42!2.

SMUAZIONE CATASTALE

Sielencang nelle tabelle appresse | datl catastali completi oatd dalle visure
catastali, sa del MCT che del MCEL, dell' Agenzia delle Entrate - Teritono LLF.
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La siluagione calastale in NEEL & in earse di aggiarnamenle.
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IMGUADREAMENTO URBAMNISTICO GEMERALE

Laree & classficala:
» el Regolamenta Urbanistice Edilizio (RULE.), approvato con Dalibora Consiliare BaG, 39266 dol 100672013, & cassificara;
- nella tav. 1- Rapporto di copertura e di waerde: insediamentl siohicl 2 tessuti pianificati, PUA vigent PG 105263/11;
- ndla tav. 2- Aliczze dogli edifich: parte areea PO, parte PUA vioend PG 105263/11, parte arce perinfrastrutte ne o servizi collctdyi;
- nella fav. 3- Densitd adilizie: Tnsedigmenti stoc e et planiticat, PUA vigerd PG 105203011,
redla tav. 4 Destinarioni d use: parkae aree-spgyebte a PO, FAIA vigarti PG 10526311, parte aree peronfrastnotiure & servizn aollatbvi;
rcdla 1o, 5 Beni cullurali ed ambicnlali: arce di inbercsse archealogics, conlost idenblan ocali, dossi Tusiali, sito- Uneses, parle fepello poroars parkirarmici,
jparte sub coantestl Centno storion;
- hiddla tav, &= Reocle per (a3 trasferrmaziche: PLA vigedtl P L10S2R31L pales alvel, parle'arce a P0L;
- hddla tav. ¥ Monetzzazions delle detazionn cerdtodalis classe 2, pormetel cener abitat,
« Mon B ricomprasa nel PL0GC aoettata con dalibera consiliare F.GS2532 del 25100201 3 {successivaments approvate | 7i402014),

Sull'area & attualmente vigenhe - ai sensi dell'ar. 41 della | eqoe Regionale F.R. 24 mare 2000, ro 20 - un Fano Urbanistico di Altuazigne entratoin
vigora il 29723012
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5000 mig dl 3l ad Abfazianl ed Atfivitd rloettive di tipa albergiiers (U 1 e L1217

700 mg di Sl ad Att.ivfte'l commemiaﬁ al deftaglio - esercizi di vicinalo, a Publlici esercizi e ad Usi vari di lipo
diffusive. 1|J .
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1 Piann di recwpena i inimativa pubhblics oel comparto AMGA, redatto fa un prastinicgo beam ol sbadi di architebura (Fliscnica Tnoegreria o Archibetbirs e
Shadice fesordata Bahnish Arkitekton) rguarda ' area i 3004 mg compresa <ofre il pecmetre el comparto che comprende interaments ares inogoetho di 7950
me che prebituisce: o sua megyinre astersiang,

Tl progabe urbanisticn deliares definiEce un programma of inssdisments orements prentsto 8 eggiungsra Lo elevaba livello di sestenibilit sociale, ambientzls
ed cconomica; to stesse o final Zzato ad etenere, mantemznde un conce di visuale ibera dal bastione i San Lorenze alia via Bologna, la ridefinizione oi urrisclata
urbano, & destinazione prevalentements resicenzdale ma con attivit commerciali ed exbraresidenziali in parti de! piano terre degli edificl prospicient] fa via Bologna o
di. altri spazi puablicl definit d8 progetta,

E' stata prevista |3 geazocne di un nucad larqo passagaio pedonale, attrezats a verde, di collegamenta tra )l saltomura e la pobonda compresa tra via Balogna e
vig Eznnedy - nelle adiacenze di Parta Paola, gia principale ngressa sud al porcorao lungo e Mura - allo scopo o riconnettore |a cintuira vorde atomo alla ot Por
risnlwara || dislivalla dl circa tre metri fra il sabtnmira e il Fane stradale, P opredista ia realizrasiane di ina sorta di scalinata verde ad ampi gradani sHravesa la
quale s petra Aggiungers anche una piatefonma dalla guaie s awa 'a wista del parco scttomura e sulla quale petrebbe bovare poszs, per esempio, un ristorarte,
L3 zol. @ane prooosta prevede quindi una sssganraivg dell stuale profilo dell'area verso le mura con une scava di drca 3.m fire al vallo g 12 realizzazions divn
piann Inclinat che ds vis Briogna conssntim Fancessa al parco delle mura

Uengnnu previsti edifici di attezza relabivamente limitaka: massimog 4 piani su via Bologna e massima 2 piani nella parte prospicente le mura.

| piani terra sU vis Befogna o versa | parcs delle niura doviebbor ospisare attivits aperto al pubblice (bar, fstorant), nogezi); ai piani superion & provista Inveos
Iz destlnazlune residendale ovwara noethiza; | garages perinenziali sono previstl neling=irato,



